Zatgcznik nr 3 do Zapytania Ofertowego nr 2/WSM/2025

WZOR
UMOWA O PEENIENIE FUNKCJI INSPEKTORA NADZORU INWESTORSKIEGO
Nr.../WSM/2025

zawarta w Mikoszowie w dniu .........cccvvvvneeeeen. 2025 r. pomiedzy:

Stowarzyszeniem Swietego Celestyna z siedzibg w Mikoszowie 27, 57-100 Strzelin, wpisanym do
rejestru stowarzyszen (...) pod numerem KRS: 0000090529, NIP: 9141275815, REGON: 931003526,
zwanym w dalszej czesci umowy ,,Zamawiajagcym", reprezentowanym przez:

e dr n. med. Krystyna Kobel-Buys - Prezesa Zarzadu

a
[Nazwa Wykonawcy] z siedzibg w [................ ], adres: [................ I, NIP: [aoreeneneen. ], REGON:
[ceeerrrrennn. ], zwanym/a w dalszej czeSci umowy ,Inspektorem" lub ,Wykonawc3a",

reprezentowanym/ga przez:
e [Imie i nazwisko, stanowisko]
§ 1. Oswiadczenia Stron

1. Zamawiajgcy o$wiadcza, ze posiada tytut prawny do dysponowania nieruchomoscia, na ktorej
realizowana bedzie inwestycja, oraz posiada ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe nr
96/2025 z dnia 23 kwietnia 2025 .

2. Zamawiajacy oswiadcza, ze realizacja Inwestycji jest objeta dofinansowaniem ze srodkow
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Oséb Niepetnosprawnych (PFRON) w ramach programu
,Samodzielnos¢ - Aktywnos¢ - Mobilno$é!” Wspomagane Spotecznosci Mieszkaniowe.

3. Inspektor oswiadcza, ze zapoznat sie z kompletng dokumentacjg projektowa, specyfikacjg
techniczng wykonania i odbioru robdét oraz innymi dokumentami udostepnionymi przez
Zamawiajgcego i nie wnosi do nich zastrzezen.

4. Inspektor oswiadcza, ze dysponuje zespotem posiadajgcym niezbedne kwalifikacje oraz
uprawnienia budowlane do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w
specjalnosciach objetych niniejszg umowa, co potwierdzajg zaswiadczenia o przynaleznosci do
wiasciwych lzb Samorzadu Zawodowego, stanowigce zatgcznik do umowy.

5. Inspektor oswiadcza, ze posiada ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej (OC) z tytutu
prowadzonej dziatalno$ci na sume gwarancyjng nie nizszg niz 1 500 000,00 zt i zobowigzuje sie
do utrzymania ciggtosci ubezpieczenia przez caty okres obowigzywania niniejszej umowy oraz w
okresie rekojmi i gwarancji. Kopia aktualnej polisy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.



§ 2. Przedmiot Umowy

1.

Zamawiajgcy zleca, a Inspektor przyjmuje do wykonania ustuge polegajgca na petnieniu funkcji
Inspektora Nadzoru Inwestorskiego we wszystkich niezbednych branzach (konstrukcyjno-
budowlanej, instalacji sanitarnych, instalacji elektrycznych) przy realizacji zadania
inwestycyjnego pod nazwa: ,Budowa budynku pobytu catodobowego (WSM) dla oséb z
niepetnosprawnosciami wraz z infrastrukturg towarzyszacg i wyposazeniem" (zwanego dalej
»lnwestycja"), wigczajagc w to kompleksowy nadzér nad dostawg i montazem catosci
wyposazenia obiektu.

Inspektor zobowigzuje sie wykonywac przedmiot umowy z najwyzszg starannoscia, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa, w szczegélnosci z ustawg Prawo budowlane, zasadami
wiedzy technicznej oraz postanowieniami niniejszej umowy.

§ 3. Obowiazki Inspektora

Do obowigzkéw Inspektora, oprdcz zadan wynikajgcych wprost z art. 25 i 26 Prawa budowlanego,
nalezy w szczegdlnosci:

1.

Reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie poprzez sprawowanie statej i biezgcej kontroli
zgodnosci jej realizacji z projektem, pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy
techniczne;.

Sprawdzanie jakosci wykonywanych robét, wbudowywanych wyrobéw budowlanych oraz
jakosci i kompletnosci dostarczanego wyposazenia.

Nadzor i weryfikacja poprawnosci wykonania i lokalizacji wszystkich przytaczy i instalacji (wodno-
kanalizacyjnych, elektrycznych, wentylacyjnych, teletechnicznych) pod przyszty montaz
urzadzen sanitarnych, sprzetu AGD i RTV, oswietlenia oraz innego wyposazenia przewidzianego
w projekcie, w celu zapewnienia ich petnej funkcjonalnosci.

Nadzér nad prawidtowosciag montazu wyposazenia statego i ruchomego, w tym mebli, urzadzen
AGD, armatury sanitarnej i innego sprzetu, zgodnie z dokumentacjg projektowsg i instrukcjami
producentéw.

Sprawdzanie i odbiér robdt budowlanych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie
w probach i odbiorach technicznych instalacji oraz rozruchach technologicznych urzadzen.

Opiniowanie na piSmie wnioskdéw wykonawcy robdt dotyczacych rozwigzan zamiennych lub
koniecznosci wykonania robét dodatkowych, przy czym Inspektor nie jest uprawniony do
podejmowania decyzji pociggajgcych za sobg skutki finansowe dla Zamawiajgcego bez jego
uprzedniej pisemnej zgody.

Potwierdzanie faktycznie wykonanych robét oraz usuniecia wad.

Nadzor nad prawidtowym prowadzeniem Dziennika Budowy i dokonywanie w nim regularnych
wpiséw.

Wydawanie kierownikowi budowy lub kierownikowi robdt polecen, potwierdzonych wpisem do
dziennika budowy, dotyczgcych usuniecia nieprawidtowosci i zagrozen.



10.

11.

12.

13.

Potwierdzanie, w formie protokotdw zaawansowania robét i dostaw, zakresu wykonanych prac
i zamontowanego wyposazenia na potrzeby rozliczenia transz dofinansowania z PFRON.

Udziat w kontrolach prowadzonych na terenie Inwestycji przez PFRON lub inne uprawnione
instytucje.

Udziat w odbiorze koncowym robdét budowlanych, odbiorach czesciowych i korncowych
wyposazenia oraz w przeglgdach gwarancyjnych.

Sprawdzenie kompletnosci i prawidtowosci dokumentacji powykonawczej, atestow,
certyfikatow i kart gwarancyjnych dla wszystkich zamontowanych urzadzen i wyposazenia, przed
dokonaniem odbioru koricowego.

§ 4. Zasady Swiadczenia Nadzoru

1.

Inspektor zobowigzuje sie do zapewnienia statej obecnosci na budowie przedstawicieli
wszystkich branz objetych umowg, w wymiarze niezbednym do prawidtowej realizacji ich
obowigzkow.

Koordynator zespotfu inspektoréw (branza konstrukcyjno-budowlana) zobowigzany jest do
pobytu na terenie budowy nie rzadziej niz 1 raz w tygodniu oraz na kazde uzasadnione wezwanie
Zamawiajgcego. Kazdy pobyt musi by¢ odnotowany wpisem do Dziennika Budowy.

Inspektor zobowigzuje sie do stawienia sie na budowie w terminie nie diuzszym niz 24 godziny
od wezwania telefonicznego lub mailowego przez Zamawiajgcego w sprawach pilnych.

Inspektor ma obowigzek uczestniczy¢ w odbiorach robét zanikajacych i ulegajgcych zakryciu,
probach technicznych i rozruchach.

Inspektor zobowigzuje sie do organizowania i prowadzenia cotygodniowych narad
koordynacyjnych z udziatem przedstawicieli Zamawiajgcego i Wykonawcy robdt, a takze do
sporzadzania i dystrybuowania protokotow z tych narad.

§ 5. Obowigzki Zamawiajacego

Do obowigzkéw Zamawiajgcego nalezy:

1.

2.
3.

Przekazanie Inspektorowi jednego egzemplarza projektu budowlanego, pozwolenia na budowe
oraz umow zawartych z wykonawcami.

Terminowa zapfata wynagrodzenia umownego.

Wspétdziatanie z Inspektorem w zakresie niezbednym do prawidtowego wykonania umowy.

§ 6. Wynagrodzenie i Warunki Ptatnosci

1.

Za wykonanie catosci przedmiotu umowy, Strony ustalajg wynagrodzenie ryczattowe w kwocie:
................... zZt netto (stownie: .....cccoociiieiiiiiiiii ) PIUS NAlEZNY
podatek VAT, co daje kwote  eeiiiiiiiennn. zt brutto (stownie:



Wynagrodzenie jest ostateczne i obejmuje wszystkie koszty zwigzane z realizacjg umowy, w tym
koszty dojazdow i delegacji.

Ptatnos¢ wynagrodzenia bedzie realizowana w nastepujacy sposob:

a) 90% wynagrodzenia brutto ptatne bedzie w réwnych ratach miesiecznych, ptatnych z dotu,
przez okres realizacji Inwestycji okreslony w § 7 ust. 3. W przypadku wczesniejszego zakoriczenia
Inwestycji kwota pozostata do wyptaty (do 90% wynagrodzenia brutto) zostanie wyptacona za
ostatni miesigc realizacji Inwestycji.

b) Pozostate 10% wynagrodzenia brutto pfatne bedzie na podstawie faktury koncowe;j,
wystawionej po bezusterkowym odbiorze koncowym catosci Inwestycji i przekazaniu
Zamawiajgcemu kompletu dokumentacji powykonawcze;j.

Podstawg do wystawienia faktury za dany miesigc jest Swiadczenie ustugi nadzoru oraz ztozenie
przez Inspektora miesiecznego raportu o postepie prac.

Ptatnos¢ nastgpi przelewem na rachunek bankowy Inspektora w terminie 14 dni od daty
otrzymania przez Zamawiajgcego prawidtowej faktury.

§ 7. Termin Realizacji Umowy

1.

Obowigzki nadzoru na budowie rozpoczng sie z dniem protokolarnego przekazania placu
budowy wykonawcy robdt budowlanych.

Umowa zostaje zawarta na caty okres realizacji Inwestycji oraz na okres rekojmi i gwarancji.

Okres realizacji Inwestycji, za ktéry nalezne jest wynagrodzenie w ratach miesiecznych, ustala sie
od miesigca, w ktérym przekazano plac budowy, do grudnia 2027 r.

§ 8. Gwarancja i Rekojmia

1.
2.

Inspektor ponosi odpowiedzialnos¢ z tytutu rekojmi za wady fizyczne wykonanej ustugi nadzoru.

Inspektor udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na wykonane ustugi nadzoru na okres rowny
najdfuzszemu okresowi gwarancji i rekojmi udzielonej Zamawiajgcemu przez wykonawce robét
budowlanych, jednak nie krétszy niz 60 miesiecy, liczac od daty bezusterkowego odbioru
koricowego Inwestycji.

W ramach gwarancji Inspektor zobowigzany jest do nieodptatnego uczestnictwa w przegladach
gwarancyjnych oraz w postepowaniach zwigzanych z usuwaniem wad i usterek stwierdzonych w
okresie gwarancyjnym.

§ 9. Odpowiedzialnos¢ i Kary Umowne

1.

Inspektor ponosi petng odpowiedzialno$¢ za szkody powstate w wyniku niewykonania lub
nienalezytego wykonania obowigzkdéw.

Strony ustalajg nastepujgce kary umowne:

a) Inspektor zaptaci Zamawiajacemu kare w wysokosci 10% wynagrodzenia brutto, w przypadku
odstgpienia od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Inspektora.



b) Inspektor zaptaci Zamawiajagcemu kare w wysokosci 0,2% wynagrodzenia brutto za kazdy
dzien opdznienia w wykonaniu istotnego obowigzku umownego, po bezskutecznym uptywie
dodatkowego terminu wyznaczonego przez Zamawiajgcego.

Zamawiajgcy ma prawo dochodzi¢ odszkodowania uzupetniajgcego na zasadach ogdlnych, jezeli
wysokos¢ poniesionej szkody przewyzszy wartosé zastrzezonych kar umownych.

§ 10. Poufnos¢ i Ochrona Danych Osobowych

1.

Inspektor zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy wszelkich informacji technicznych,
handlowych i organizacyjnych dotyczgcych Zamawiajgcego i Inwestycji.

Strony zobowigzujg sie do przetwarzania danych osobowych zgodnie z Rozporzadzeniem
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 (RODO) wytacznie w celu i zakresie niezbednym
do realizacji niniejszej umowy.

§ 11. Postanowienia Koncowe

1. Inspektor nie moze przenies¢ praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy na osobe
trzecig bez uprzedniej pisemnej zgody Zamawiajgcego.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego
oraz Prawa budowlanego.

3. Wszelkie spory rozstrzygane beda przez sad powszechny wtasciwy dla siedziby Zamawiajgcego.

4. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

5. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

Zataczniki:
1. Kopia polisy OC Inspektora.
2. Kopie dokumentéw potwierdzajgcych uprawnienia i przynaleznos¢ do Izb Samorzadu

Zawodowego cztonkdw zespotu Inspektora.

Zamawiajacy Inspektor



