Panstwowy Fundusz
Rehabilitacji Oséb
\'"  Niepetnosprawnych

Mikoszow, dnia 20.03.2026 r.

WYJASNIENIA TRESCI ZAPYTANIA OFERTOWEGO NR 1/WSM/2026

dotyczy: Zapytania ofertowego nr 1/WSM/2026 na roboty budowlane dla zadania pn. ,,Budowa
budynku pobytu catodobowego (WSM) dla o0sdb z niepetnosprawnosciami wraz z infrastrukturg
towarzyszacy i wyposazeniem”.

Zamawiajacy — Stowarzyszenie Swietego Celestyna, w odpowiedzi na zapytania, ktére wptynety od
potencjalnego Wykonawcy, dziatajgc zgodnie z zasadg konkurencyjnosci oraz dbatoscig o przejrzystosc¢
postepowania, publikuje ponizej tres¢ pytan wraz z wyjasnieniami:

Pytanie nr 1: ,Czy zamawiajgcy wyraza zgode na wniesienie wadium dla zadania w postaci gwarancji
bankowej lub ubezpieczeniowej?”

Odpowiedz nr 1: Tak, Zamawiajacy wyraza zgode. Zgodnie z Rozdziatem XIV ust. 1 Zapytania
Ofertowego, Zamawiajgcy dopuszcza wniesienie wadium w innej formie przez niego zaakceptowane;.
Zamawiajgcy akceptuje wniesienie wadium w postaci gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, pod
warunkiem, ze gwarancja ta bedzie bezwarunkowa, nieodwotalna i ptatna na pierwsze pisemne
zadanie Zamawiajgcego, a jej termin waznosci obejmie caty okres zwigzania oferta.

Pytanie nr 2: ,Czy zamawiajgcy dopuszcza mozZliwos¢ ubiegania sie o udzielenie zamdwienia przez
wykonawcow wystepujgcych wspdlnie tj. konsorcjum firm.”

Odpowiedz nr 2: Tak, Zamawiajacy dopuszcza mozliwos¢ ubiegania sie o udzielenie zamdwienia przez
Wykonawcéw wystepujacych wspdlnie (konsorcja). W takim przypadku Wykonawcy ustanawiajg
petnomocnika do reprezentowania ich w postepowaniu albo reprezentowania w postepowaniu i
zawarcia umowy. Dokument petnomocnictwa nalezy dotgczy¢ do oferty. Ponadto, w Zatgczniku nr 4
do Zapytania Ofertowego (Wykaz robdt budowlanych) Zamawiajgcy przewidziat odpowiednie
instrukcje dla Wykonawcow sktadajgcych oferte wspdlna.

Pytanie nr 3: ,Czy zamawiajgcy wraza zgode na udziat lub powierzenie czesci prac podwykonawcom
przy realizacji zadania?”

Odpowiedz nr 3: Tak, Zamawiajgcy wyraza zgode na powierzenie czesci prac podwykonawcom.
Stosowna informacja o zakresie prac powierzanych podwykonawcom powinna zosta¢ wskazana przez
Wykonawce w Formularzu Ofertowym (Zatacznik nr 2 do Zapytania Ofertowego). Jednoczesnie
Zamawiajgcy przypomina, ze szczegétowe zasady i warunki wspotpracy z podwykonawcami w trakcie
realizacji robdt zostaty scisle uregulowane w § 7 Wzoru Umowy (Zatgcznik nr 3 do Zapytania
Ofertowego).
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Pytanie nr 4: ,Czy przedmiot zamdwienia obejmuje wyposazenie obiektu? W przypadku odpowiedzi
twierdzqcej prosimy o udostepnienie wykazu wyposazenia przewidzianego w ramach niniejszego
zadania.”

OdpowiedZ nr 4: Nie, przedmiot zamdwienia na roboty budowlane nie obejmuje wyposazenia
ruchomego obiektu. Szczegdétowe wytgczenia zostaty wskazane w Rozdziale VI Zatgcznika nr 1 do
Zapytania Ofertowego (Opis Przedmiotu Zamodwienia). Zgodnie z tym dokumentem, z zakresu wyceny
i realizacji wytacza sie m.in. dostawe mebli ruchomych (np. tézka, szafy wolnostojace, stoty, krzesta)
oraz dostawe sprzetu AGD i RTV. W zakres zamdwienia wchodzg natomiast wszelkie elementy trwale
zwigzane z budynkiem, np. porecze dla niepetnosprawnych czy lustra wklejane.

Pytanie nr 5: ,,W jakiej proporcji jest finansowana inwestycja ze srodkéw PFRON?”

OdpowiedZ nr 5: Zamawiajacy informuje, ze inwestycja jest wspoéftfinansowana ze srodkéw
Panstwowego Funduszu Rehabilitacji Osdb Niepetnosprawnych w ramach programu ,,Samodzielnos¢ -
Aktywnosc¢ - Mobilnosé!" Wspomagane Spotecznosci Mieszkaniowe. Zgodnie z zasadami i wytycznymi
tego programu, tgczna wartos¢ dofinansowania z PFRON na infrastrukture WSM wynosi maksymalnie
625 000,00 zt brutto na jedno mieszkanie dla jednej osoby wraz z czescig wspdlna. Jednoczesnie
Zamawiajacy podkresla, ze ramy programu zaktadaja, iz z powyiszej kwoty do 20% przeznaczone jest
na wyposazenie mieszkania, ktdre nie jest objete niniejszym zapytaniem ofertowym (zostanie na nie
ogtoszone odrebne postepowanie ofertowe).

Pytanie nr 6: ,,Zwracamy sie z prosbq o udostepnienie opisu do projektu instalacji sanitarnych."

Odpowiedz nr 6: Opis instalacji sanitarnych znajduje sie w dokumentacji technicznej (rysunki, opisy do
rysunkow, ponadto dodatkowe opisy i wyjasnienia znajdujg sie w zatgczniku nr 9 Opis Odstepstw i
Zmian do Dokumentacji Projektowej).

Pytanie nr 7: ,Zgodnie z rysunkiem S-02 instalacji sanitarnych, brak ogrzewania podtogowego w
pomieszczeniu nr. 24 oraz 22. Czy zamawiajgcy potwierdza nie wykonanie ogrzewanie w tych
pomieszczeniach?"

Odpowiedz nr 7: Tak, Zamawiajgcy potwierdza brak ogrzewania (w tym ogrzewania podtogowego) w
wyszczegoblnionych pomieszczeniach nr 22 i 24, co jest zgodne z zatwierdzong dokumentacja
projektowa.

Pytanie nr 8: ,Czy zamawiajqgcy potwierdza brak uchwytow umywalkowych przy umywalkach w
pokojach z tazienkami?"

OdpowiedZ nr 8: Nie, Zamawiajgcy nie potwierdza catkowitego braku uchwytéw. Zgodnie z
dokumentem ,,Zmiany i korekty w obmiarach oraz opisach w Projekcie Technicznym wszystkich branz"
(Lp. 3.7.97 Montaz uchwytéw), Wykonawca jest zobowigzany wykonaé montaz uchwytéw w 2 (dwéch)
pokojach przeznaczonych dla pensjonariuszy. Doktadna lokalizacja tych dwdch pokoi zostanie
wskazana przez Inwestora na etapie realizacji robot budowlanych.
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Pytani nr 9: ,Prosze o potwierdzenie braku koniecznosci wykonania petnego deskowania z ptyt OSB
konstrukcji dachowej."

Odpowiedz nr 9: Tak, Zamawiajgcy potwierdza brak koniecznosci wykonania petnego deskowania.
Zgodnie z dokumentem ,Zmiany i korekty w obmiarach oraz opisach w Projekcie Technicznym
wszystkich branz" (Lp. 2.6.), wykonanie petnego deskowania dachu z ptyt OSB zostato skreslone z
zakresu robét dla catego budynku.

Pytanie nr 10: ,Czy stolarka okienna O1 zgodnie z zestawieniem, ma zostac¢ wykonana jako zwykte
okno z stupkiem statym, czy jako okno balkonowe z stupkiem ruchomym, ktére umozliwi wyjscie przez
okno na zewnqtrz?"

Odpowiedz nr 10: Zamawiajgcy potwierdza, ze stolarka okienna oznaczona jako O1 ma zostac
wykonana jako okno balkonowe ze stupkiem ruchomym. Konstrukcja okna po otwarciu obu skrzydet
musi umozliwia¢ swobodne wyjscie na zewnatrz.

Pytanie nr 11: ,Czy zamawiajgcy wyraza zgode na wykonanie konstrukcji dachowej z wigzarow
kratowych?"

OdpowiedZ nr 11: Nie, Zamawiajacy nie wyraza zgody na wykonanie konstrukcji dachowej w
technologii wigzaréw kratowych. Wykonawca jest zobowigzany do wykonania konstrukcji dachu scisle
wedtug zatwierdzonej dokumentacji projektowej (Projekt Architektoniczno-Budowlany, Opis
Techniczny, pkt 3.4.6), ktora zaktada wykonanie dachu na wiezbie dachowej typu ciesielskiego o
ustroju krokwiowo-kleszczowym. Konstrukcja musi zosta¢ wykonana m.in. z drewna konstrukcyjnego
klasy C24, z uwzglednieniem wszystkich przewidzianych w projekcie rozwigzan architektonicznych,
nosnosciowych oraz oddzielen przeciwpozarowych.

Pytanie nr 12: ,W zafgczniku nr 9 IE pkt 12 Zamawiajgcy wymaga wykonania centralnej tablicy
informacyjnej '"HMI'. Czy Zamawiajqcy posiada projekt na HMI?”

Odpowiedz nr 12 oraz Zmiana (Modyfikacja) Zapytania Ofertowego: Zamawiajgcy informuje, ze w
celu optymalizacji kosztow inwestycji rezygnuje z wymogu wykonania centralnej tablicy informacyjnej
,HMI" opisanej w Zatgczniku nr 9 do Zapytania Ofertowego (Opis Odstepstw i Zmian do Dokumentacji
Projektowej). Tym samym Zamawiajgcy wykresla w catosci zapisy zawarte w punkcie 12 pt.
"Stworzenie centralnej tablicy informacyjnej 'HMI' (Human-Machine Interface> ,,mdzg na scianie")" z
tresci Zatgcznika nr 9. Wykonawcy nie powinni ujmowac tego elementu w wycenie oferty.
Jednoczesnie Zamawiajgcy stanowczo podkresla, ze ze wzgledu na specyfike obiektu i bezpieczenstwo
0s0b z niepetnosprawnoscig intelektualng, podtrzymuje wymag scentralizowania fizycznych paneli
sterujgcych i centralek w jednym miejscu (w dyzurce / pokoju opieki). W zwigzku z powyzszym
Zamawiajgcy modyfikuje zapisy Zatacznika nr 9 (pkt 12) w ten sposdb, ze w miejsce zintegrowanego
ekranu HMI, Wykonawca jest zobowigzany przewidzie¢ na $cianie w dyzurce (pokoju opieki) tradycyjna
ytablice sterujacg" — rozumiang jako fizyczne zgrupowanie obok siebie niezaleznych centralek,
urzadzen i paneli odbiorczych / sterujgcych dla wszystkich instalacji niskopragdowych wystepujgcych w
obiekcie, tj. m.in.:
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e centralki alarmowej systemu przyzywowego (SOS),

e monitora/rejestratora podgladu z kamer systemu CCTV,

e stacji wewnetrznej systemu wideodomofonowego i kontroli dostepu,

e centralnego zgrupowania tacznikdw sterowania oswietleniem korytarzy i oswietleniem
zewnetrznym (wyposazonych w diody sygnalizacyjne w klawiszach).

Rozwigzanie to ma na celu uniemozliwienie dostepu do sterowania i sygnalizacji osobom
niepowofanym (pensjonariuszom) i przeniesienie petnej kontroli nad obiektem do zamknietego
pomieszczenia personelu.

Pytanie nr 13: ,Czy Zamawiajqcy posiada projekt na SSP poniewa: tablica ma obstugiwaé PPOZ?”

Odpowiedz nr 13: Zamawiajgcy wyjasnia, ze zatwierdzony Projekt Architektoniczno-Budowlany nie
naktada na ten obiekt obowigzku wykonania petnego Systemu Sygnalizacji Pozarowej (SSP)
potgczonego z automatycznym powiadamianiem jednostek Panstwowej Strazy Pozarnej (PSP).
Wskazany w Opisie Przedmiotu Zamdwienia (Zatacznik nr 1 do Zapytania Ofertowego, Rozdziat Il pkt
13 lit. e) wymag realizacji ,Systemu Sygnalizacji Pozaru (SAP) / czujki dymu" odnosi sie wytgcznie do
zaprojektowania i wykonania lokalnego, autonomicznego systemu detekcji dymu opartego o czujki
pozarowe, majgcego na celu wytgcznie wewnetrzne powiadomienie akustyczne/wizualne personelu
obiektu o zagrozeniu. Taki lokalny system nie wymaga sporzadzenia i uzgadniania z rzeczoznawca ds.
ppoz. odrebnego projektu SSP. Ponadto, w zwigzku z dokonang powyzej rezygnacja z tablicy HMI,
odpada catkowicie konieczno$¢ integracji tego systemu przeciwpozarowego z centralnym panelem.

Powyzsze zmiany (modyfikacje), wynikajace z odpowiedzi nr 12 i nr 13, sg wigzace dla wszystkich

Wykonawcdw i nalezy je uwzgledni¢ przy sporzadzaniu oferty.

Pytanie nr 14:,,Czy w zakresie jest zewnetrzna kanalizacja deszczowa?”

OdpowiedZ nr 14: Tak, zewnetrzna kanalizacja deszczowa znajduje sie w zakresie przedmiotu
zamodwienia. Jej ukfad zostat przedstawiony w dokumentacji projektowej na rysunku A-01 (Projekt
Zagospodarowania Terenu) oraz uszczegétowiony na rysunku S-10, ktéry Zamawiajacy udostepnia w
ramach niniejszych wyjasnien.

Pytanie nr 15: ,Czy w zakresie sq zbiorniki retencyjne na wode deszczowg? — brak projektu”

Odpowiedz nr 15: Tak, dostawa i montaz zbiornikéw retencyjnych na wode deszczowg znajdujg sie w
zakresie przedmiotu zamowienia. Ich lokalizacja zostata wskazana na rysunku A-01 PZT. Jednoczes$nie
Zamawiajgcy doprecyzowuje, ze szczegdty techniczne opisane sg w Opisie do Projektu
Architektoniczno-Budowlanego (PAB) w punkcie 10.1. Zgodnie z tym dokumentem, wody opadowe
beda odprowadzane do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw o tacznej pojemnosci 30 m3, a
zgromadzona woda bedzie wykorzystywana do pielegnacji terendw zielonych.
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Pytanie nr 16: ,Czy w zakresie jest przepompownia sciekow sanitarnych?”

Odpowiedz nr 16: Nie, budowa przepompowni sciekdw sanitarnych jest w catosci wytgczona z zakresu
niniejszego zamodwienia na roboty budowlane. Zostanie ona wykonana przez Zamawiajgcego w
terminie pdzniejszym, w ramach odrebnego zadania.

Pytanie nr 17: ,Czy w zakresie Wykonawcy jest przytqcze energetyczne, gazowe, kanalizacji sanitarnej
oraz wodociggowe? — brak projektu”

OdpowiedZ nr 17: Nie, wykonanie zewnetrznych przytaczy do sieci zarzadzanych przez gestorow
mediéw jest wytaczone z zakresu prac Wykonawcy. Przytacza energetyczne, gazowe, wodociggowe
oraz kanalizacji sanitarnej pozostajg poza zakresem niniejszego zamédwienia.

Pytanie nr 18: ,Brak opisu projektu PT i PW — branzZa sanitarna — prosze o uzupetnienie”

Odpowiedz nr 18: Zamawiajacy potwierdza brak przedmiotowych plikdw w poczatkowej
dokumentacji. Brakujgce opisy branzy sanitarnej zostaty uzupetnione i sg dostepne do pobrania na
stronie internetowej Zamawiajgcego.

Pytanie nr 19: ,Zgodnie z opinig geotechnicznq wykonanq przez Pracownie Geologicznq Jaspis obiekt
budowlany zaliczono do Il kategorii geotechnicznej — prosze o udostepnienie projektu geotechnicznego.
Zgodnie z rozporzgdzeniem, w przypadku obiektow budowlanych drugiej i trzeciej kategorii
geotechnicznej opracowuje sie projekt geotechniczny. — brak, prosze o uzupetnienie”

Odpowiedz nr 19: Zamawiajgcy informuje, ze uprawniony projektant konstrukcji budynku na etapie
sporzadzania Projektu Architektoniczno-Budowlanego ostatecznie zakwalifikowat przedmiotowy
obiekt do | (pierwszej) kategorii geotechnicznej. W zwigzku z tym obowigzujgce przepisy nie wymagajg
sporzadzania odrebnego projektu geotechnicznego.

Aktualizacja z dnia 20.03.2026 r. — dodano wyjasnienia, zmiane (Modyfikacje) do Zapytania
Ofertowego oraz uzupetnienia do Dokumentacji Technicznej.




